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SZCZECIN

Dwupoziomowy dworzec autobusowy przy dworcu PKP w
Szczecinie. Jest plan z centrum przesiadkowym

26.11.2025, 06:05, Piotr Szylinski

Projekt miejscowego planu "Nowe Miasto - Plac Zawiszy Czarnego"
w Szczecinie gotowy. Obok przewidzianego w nim centrum
przesiadkowego majg by¢ domy mieszkalne majace do 40 metréw
wysokosci

Miejscowy plan zagospodarowania "Nowe Miasto - Plac Zawiszy
Czarnego" w Szczecinie obejmuje obszar okoto trzech hektaréow
zamkniety ulicami Owocowg (z ktdrej prowadzi gérne wejscie na
dworzec kolejowy), 3 Maja i placem Zawiszy Czarnego w Szczecinie.
Szczegdlnie istotne sg jednak zapisy dla samego placu oraz dla terenu
przylegajgcego do Domu Kultury Stowianin od ulicy Owocowe;j.

To tu miasto planuje budowe nowego dworca autobusowego w
partnerstwie publiczno-prywatnym. W zamian za dziatke na placu
Zawiszy pod mieszkania, handel i ustugi deweloper ma zbudowa¢
nowy dworzec przy ulicy Owocowe;j. Obie dziatki nalezg do miasta. Jak
to wyglada w szczegdtach?

Okolice placu Zawiszy w Szczecinie pod ochrong konserwatorska

To bardzo ciekawy teren ze wzgledu na jego uksztattowanie i historie.
W catosci objety jest "ochrong konserwatorska historycznej struktury
przestrzennej XIX-wiecznego uktadu urbanistycznego Szczecina oraz
ochrong ekspozycji krajobrazu". Chodzi nie tylko o budynki ujete w
gminnej ewidencji zabytkow (przy ulicy 3 Maja), ale takze o uktad
przestrzenny.



Trzeba tez pamietaé, ze wzdtuz ulicy Owocowej sg pozostatosci
fortyfikacji, a gteboko pod placem Zawiszy znajduje sie schron z
czasOw drugiej wojny Swiatowej powstaty na bazie dawnych
fortyfikacji, ktory taczy sie zdawnym tunelem pasazerskim dworca
kolejowego i ktdry oczywiscie ma by¢ zachowany. Plan méwi wprost:
"Istniejgcy obiekt obrony cywilnej, budowla podziemna, kompleks
schronéw z czasow Il wojny swiatowej — do zachowania,
udostepnienia i wyeksponowania w zabudowie niezaleznych wejs¢ do
podziemnej budowli".

Stad w planie znalazto sie szereg zapisow, zakazow, nakazéw i
ograniczen zwigzanych z ochrong konserwatorskg. Na catym obszarze
plan nie dopuszcza takze stawiania stacji benzynowych, naziemnych
parterowych garazy i budynkdw gospodarczych, a takze sklepéw o
powierzchni powyzej tysigca metrow kwadratowych.

Zabudowa placu Zawiszy w Szczecinie "z materiatow najwyiszej
jakosci"
Caty ten obszar nie byt dotad objety miejscowym planem

zagospodarowania. Jego projekt wtasnie powstat i zawiera miedzy
innymi to, o czym miasto mowi od dtuzszego czasu.

Zacznijmy od placu Zawiszy. Obecnie to teren zaniedbany i
sprawiajgcy wrazenie porzuconego. Plan przewiduje tutaj
wielorodzinng zabudowe mieszkaniowgs i ustugi. Powierzchnia
zabudowy moze wynies¢ 75 procent dziatki.

Patrzgc od strony ulicy 3 Maja, przy samym chodniku przewidziany
jest skwer z istniejgcym szpalerem drzew. Za nim moze stangé
budynek o maksymalnej wysokosci 40 metrow — ale tylko od strony
skweru. Reszta zabudowy nie moze przekracza¢ 20 metrow
wysokosci, czyli okoto pieciu kondygnacji. Dodatkowo czes¢ budynku
wznoszaca sie powyzej 20 metréw musi by¢ cofnieta wzgledem
pozostatej czesci co najmniej o dwa metry i moze zajgé maksymalnie



30 procent powierzchni placu. W zamierzeniach autoréw planu ta
najwyzsza czes¢ ma by¢ subdominantg zamykajacg ulice Narutowicza.
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W lewej czesci zdjecia pusty plac Zawiszy pod zabudowe mieszkaniowg, a ponizej teren przy ulicy
Owocowej pod nowy dworzec autobusowy. Z prawej widoczny obecny dworzec PKS Fot. Cezary
Aszkietowicz / Agencja Wyborcza.pl

Wysoki parter nowej zabudowy przeznaczony ma by¢ na ustugi i
handel. Na wyzszych kondygnacjach powstatyby biura i mieszkania
(bez balkondw). Dachy majg by¢ ptaskie i na powierzchni w sumie 25
procent - zielone. Do tego plan przewiduje takze zielong sciane
("realizowanag w catosci lub w czesciach") o tgcznej powierzchni
minimum 300 metréw kwadratowych. Istniejgce szpalery drzew majg
by¢ zachowane.

W planie dla placu Zawiszy znalazt sie takze zapis: "Obowigzuje
wykonczenie elewac;ji i detalu z materiatow najwyzszej jakosci, z
przewagg oktadzin ceramicznych, w nawigzaniu do otaczajgcej
zabudowy o wartosciach zabytkowych".

Pod budynkiem madgtby powstaé garaz podziemny.



Nowy dworzec autobusowy przy dworcu kolejowym w Szczecinie

"Na tytach" placu Zawiszy, juz na poziomie ulicy Owocowej, jest
miejsce na przyszty dworzec autobusowy. To teren o powierzchni 0,26
hektara ograniczony ulicami: Korzeniowskiego, Owocowa i Ksiecia
Swietopetka oraz Domem Kultury Stowianin. Teraz sg tu warsztaty
samochodowe i tymczasowa zabudowa. Po drugiej stronie ulicy
Ksiecia Swietopetka znajduje sie obecny dworzec PKS.

Wizualizacja zabudowy placu Zawiszy i rejonu ulicy Owocowej w Szczecinie. Na pierwszym planie
widoczny nowy dworzec autobusowy, w gtebi - domy mieszkalne na placu Zawiszy Fot. LA
Laboratorium Architektury 2

Plan przewiduje budowe w tym miejscu dworca autobusowego, ktory
bytby dostepny zaréwno z gérnego poziomu terenu (od ulicy
Korzeniowskiego) i od dotu (od ulicy Owocowej i ulicy Ksiecia
Swietopetka). Jak mogtoby to wygladaé, pokazywaliémy juz dwa lata
temu na wizualizacjach przedstawianych przez miasto (dofgczamy je
do tekstu). Oproécz kilkukondygnacyjnego budynku dworca (o
maksymalnej wysokosci 21 metréw z ptaskim dachem) powstatyby
cztery stanowiska dla autobusdéw (od ulicy Owocowej) i nad nimi




stanowiska dla busow. Ruch odbywatby sie zatem na dwdch
poziomach dworca.

Nowy dworzec autobusowy razem ze znajdujgcym sie po drugiej
stronie ulicy Owocowej dworcem kolejowym miatby tworzyé nowe
centrum przesiadkowe. Tereny istniejgcego starego dworca
autobusowego zostatyby uwolnione na inne cele (kilka lat temu PKS
Szczecin pokazywat wizualizacje zabudowy mieszkaniowej ze

stumetrowym wiezowcem w tym miejscu).

Kiedy moze powstac centrum przesiadkowe w Szczecinie

Do tej inwestycji miasto przymierza sie od lat i zamierza zrealizowa¢ ja
w partnerstwie publiczno-prywatnym. W skrécie polegatoby to na
tym, ze prywatny inwestor - w zamian za przekazanie mu dziatki na
placu Zawiszy, na ktdrej postawitby domy mieszkalne - zbudowatby
dworzec autobusowy. Szczegdty miatyby by¢ dopiero ustalane.

Jaki to koszt dla inwestora? Gdy dwa lata temu sekretarz miasta
Ryszard Stoka w odpowiedzi na interpelacje radnych nakreslat plan
realizacji inwestycji, padata kwota 80 milionow ztotych (budowa

dworca wraz z przebudowa uktadu drogowego i sieci wodno-

kanalizacyjnej).

Nie wiadomo jednak, kiedy budowa miataby sie rozpoczac¢. Prezydent
Piotr Krzystek pytany o to w "Studiu wSzczecinie.pl" kilka miesiecy
temu moéwit, ze moze nastgpi to w 2029 roku. Dodat tez, ze
"elementem catej uktadanki bedzie jeszcze budowa
wielopoziomowego parkingu", ktéry wczesniej planowany byt wiasnie
na placu Zawiszy.

Na razie projekt planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego "Nowe Miasto — Plac Zawiszy Czarnego" wytozony
zostat do publicznego wgladu (do przestudiowania miedzy innymi na
BIP-ie). Kazdy moze wnie$¢ do niego swoje uwagi. 9 grudnia
planowana jest publiczna dyskusja na platformie ZOOM.



